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Allgemeine Geschdftsbedingungen

zum
Nutzungsvertrag liber eine Mietwohnung der

Wohnungsgenossenschaft Friedenshof & Bad Kleinen eG
in der Fassung vom 01.10.2023

1. Miete

Der Vermieter ist berechtigt, gesetzlich zuldssige Mieterhohungen vorzunehmen,
insbesondere die Miete bis zur Hohe der ortsiblichen Vergleichsmiete anzuheben und
durchgefiihrte bauliche Verbesserungen auf den Mieter umzulegen.

Weiterhin ist der Vermieter berechtigt, erhohte Betriebskosten durch schriftliche Erklérung
anteilig auf den Mieter umzulegen. In der Erkldrung wird der Grund fur die Umlage
bezeichnet und erlautert. Bei der Mieterhdhung sind die gesetzlich festgelegten
Voraussetzungen und der gesetzlich erlaubte Umfang zu beachten.

Fir Art und Umfang der Betriebskosten ist die II. BV (Zweite Berechnungsverordnung) und
die Anlage zu § 27 Absatz 1 der II. BV in ihrer jeweils geltenden Fassung mafigebend. Soweit
sie anfallen, werden die nachstehenden Betriebskosten umgelegt:

Allgemeine Betriebskosten:

laufende 6ffentliche Lasten des Grundstiickes wie z. B. Grundsteuer
Wasserversorgung / Entwdsserung / Legionellenprifung
Straflenreinigung

Miullabfuhr

Hausreinigung

Gartenpflege

Winterdienst

Hausbeleuchtung, Auf3ienbeleuchtung

Sach- und Haftpflichtversicherung

Hauswart

Fahrstuhl

Schornsteinfeger

Schadlings- und Ungezieferbekdmpfung

sonstige Betriebskosten (u.a. Miet- und Servicekosten der Rauchwarnmelder)

Warme Betriebskosten (Heizkosten)
e Wdrmeversorgung
¢ Warmwasserversorgung



Soweit nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, erfolgt die Abrechnung fir das
Kalenderjahr nach dem Verhdltnis der Wohnfldche der Wohnung zur Gesamtwohnfléche des
Objektes bzw. der Wirtschaftseinheit.

Fur folgende Betriebskosten gelten besondere Umlegungsmafistdbe:

e Wasserversorgung / Entwdsserung; werden verbrauchsabhdngig entsprechend der
Heizkostenverordnung abgerechnet

e Warmeversorgung; werden verbrauchsabhdngig entsprechend der
Heizkostenverordnung abgerechnet

e Warmwasserversorgung; wird entsprechend der Heizkostenverordnung abgerechnet

e Rauchwarnmelder; nach Anzahl in der Wohnung

e Schornsteinfeger; Kosten pro Wohnung

Die Kosten der Zwischenablesung der Verbrauchserfassungseinrichtungen tragt im Falle des
Mieterwechsels jeweils der ausziehende Mieter.

Werden o6ffentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen Betriebskosten neu, so kénnen
diese vom Vermieter im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften umgelegt und angemessene
Vorauszahlungen festgesetzt werden. Rliickwirkende Erhéhungen von Betriebskosten hat der
Mieter anteilig von dem Zeitpunkt der Entstehung an zu tragen.

Die Abrechnung erfolgt jahrlich, wobei eine etwaige Differenz zugunsten oder zulasten des
Mieters innerhalb eines Monats nach Zugang der Rechnung an den Mieter auszugleichen ist.

Innerhalb einer Frist von einem Monat kann der Mieter die Abrechnungsbelege beim
Vermieter einsehen, die Abrechnungen auf ihre Richtigkeit Uberpriifen und gegebenenfalls
schriftliche Einwendungen erheben. Andernfalls gilt die Abrechnung als genehmigt. Im Falle
des Auszuges des Mieters wdhrend einer Abrechnungsperiode erfolgt die Verteilung bei der
ndchsten fdlligen Abrechnung im Verhdltnis der Mietzeit zu der Abrechnungsperiode bzw.
nach der Heizkostenverordnung. In diesem Falle tragt der Mieter die Kosten der
Zwischenablesung einschliefllich der Kosten der Berechnung und Aufteilung.

Bei Vorliegen sachlicher  Griinde kénnen die Umlegungsmafstdbe und
Abrechnungszeitrdume nach billigem Ermessen unter schriftlicher Mitteilung an den Mieter
mit Wirkung flr den ndchsten Abrechnungszeitraum gedndert werden. Die gesetzlichen
Vorschriften insbesondere der Heizkostenverordnung sind dabei einzuhalten.

2.a. Vermietung im Rahmen des Mitgliedergeschaftes
(Mitgliedschaft)

Das Recht zur Nutzung einer Genossenschaftswohnung ist an die Mitgliedschaft in der
Genossenschaft gebunden. Der Mieter verpflichtet sich, die auf die bei Abschluss des
Mietvertrages gezeichneten Geschdftsanteile laut Satzung einzuzahlenden Betrdge
vereinbarungsgemdf zu entrichten. Fur die Einzahlung der gezeichneten Geschdaftsanteile
erhdlt der Mieter eine gesonderte Zahlungsaufforderung. Scheidet der Mieter zu Lebzeiten
aus der Genossenschaft aus, so ist die Genossenschaft berechtigt, das Mietverhdltnis zum
ndchstzuldssigen Termin unter Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen zu kiindigen.

2.b. Vermietung im Rahmen des Nichtmitgliedergeschdftes
(Kaution)

Der Mieter zahlt bei Abschluss des Mietvertrages an den Vermieter eine Kaution gem. §§ 551
und 566 a des Biirgerlichen Gesetzbuches zur Sicherung aller Anspriiche des Vermieters aus
dem Mietverhdltnis. Die Hohe ist im Mietvertrag benannt.



Die Kaution darf hierbei die Hohe der zum Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrages
geltenden dreifachen monatlichen Grundmiete nicht Ubersteigen. Nebenkosten, liber die
gesondert abzurechnen ist, bleiben unberiicksichtigt. Die Berechtigung des Mieters die
Kaution in drei monatlichen Raten zu zahlen, bleibt unberiihrt.

Der Vermieter legt die Mietsicherheit von seinem Vermogen getrennt bei einer o6ffentlichen
Sparkasse oder bei einer Bank zu dem flir Spareinlagen mit gesetzlicher Kiindigungsfrist
Ublichen Zinssatz an. Die Zinsen stehen dem Mieter zu. Sie erhohen die Sicherheit fur den
Vermieter. Eine jahrliche Auszahlung der angefallenen Zinsen ist nicht vorgesehen.

Der Vermieter zahlt dem Mieter nach Beendigung des Mietverhdltnisses nach RGumung und
Rlckgabe der Wohnung die Mietsicherheit nebst etwaigen Zinsen zurlick, soweit gegen den
Mieter keinerlei Anspriche aus dem Mietverhdltnis bestehen oder zu erwarten sind.

Fallig wird der Rickzahlungsanspruch des Mieters erst dann, wenn sich nach seinem Auszug
fir den Vermieter das Vorliegen und der Umfang etwaiger Gegenanspriiche ubersehen
lassen. Hierfir ist dem Vermieter grundsdtzlich eine maximale sechsmonatige
Uberlegungsfrist zuzubilligen.

Der Vermieter ist berechtigt, auch vor Beendigung des Mietverhdltnisses wegen einer
falligen und vom Mieter nicht bestrittenen Forderung, sich in Hohe des Forderungsbetrages
aus der Kaution zu befriedigen. Der Mieter hat in diesem Falle den Kautionsbetrag
einschliefllich Zinsen unverzlglich wieder aufzufllen.

3. Personenmehrheit als Mieter

Sind mehrere Personen Mieter (z. B. Ehegatten, Wohngemeinschaften), so haften diese fir
alle Verpflichtungen aus dem Mietverhdltnis als Gesamtschuldner.

Willenserklarungen sind gegenuber allen Mietern abzugeben. Fir die Rechtswirksamkeit des
Zugangs genigt es, wenn sie gegeniber einem der Mieter abgegeben werden. Diese
Empfangsvollmacht, die auch fir die Entgegennahme von Kiindigungen gilt, kann aus
berechtigtem Interesse widerrufen werden.

Jeder Mieter muss Tatsachen in der Person oder dem Verhalten eines Familienangehoérigen
oder eines anderen berechtigten Benutzers der Mietsache, die das Mietverhdltnis berihren
oder einen Schadensersatzanspruch begriinden, fir und gegen sich gelten lassen.

4. Ubergabe der Mietsache

Der Zustand der Mietsache im Zeitpunkt der Ubergabe wird im Ubergabeprotokoll
niedergelegt und von beiden Parteien unterschrieben.

5. Aufrechnung gegen den Mietzins, Zuriickbehaltung des
Mietzinses

Der Mieter kann gegen den Mietzins mit einer Forderung aus § 556 b BGB nur aufrechnen,
wenn er seine Absicht dem Vermieter mindestens einen Monat vor Fdalligkeit anzeigt. Mit
anderen Forderungen kann der Mieter nur aufrechnen, wenn sie unbestritten und
rechtskraftig festgestellt oder entscheidungsreif sind. Gleiches gilt fir das
Zurlickbehaltungsrecht. Die Auslbung eines Zurlickbehaltungsrechts ist nur wegen
Forderungen des Mieters aus dem Mietverhdltnis zuldssig.



6. Benutzung der Mietsache, der gemeinschaftlichen Anlagen
und Einrichtungen

Der Mieter darf die Mietsache nur zu den im Vertrag bestimmten Zwecken benutzen.

Die Mietsache ist zu jeder Jahreszeit ausreichend zu liften, um durch einen Austausch der
verbrauchten Raumluft eine Schddigung der Mietsache, insbesondere durch
Schimmelpilzbildung, zu vermeiden. Das Auftreten von Schimmelpilzbefall ist dem Vermieter
anzuzeigen. Er hat dafir zu sorgen, dass die Rdume wdhrend der Heizperiode ausreichend
geheizt und genligend gegen Frost geschitzt werden.

Die Hausordnung und die Benutzungsordnungen darf das Wohnungsunternehmen
nachtraglich aufstellen oder dndern, soweit dies im Interesse einer ordnungsmadfligen
Bewirtschaftung des Hauses dringend notwendig und fur den Mieter zumutbar ist.

Etwaige neue oder gednderte Regelungen werden dem Mieter besonders mitgeteilt. Darliber
hinausgehende Regelungen bediirfen der Zustimmung des Mieters.

Fir die Beschdadigung der Mietsache und des Gebdudes - auch durch Haushaltsgerdte -
sowie der zu den Mietrdumen oder zu dem Gebdude gehdrigen Anlagen ist der Mieter
ersatzpflichtig, soweit sie von ihm oder den zu seinem Haushalt gehérenden Personen, sowie
Untermietern, verursacht worden sind. Dies gilt auch fiir Schaden, die von Besuchern,
Lieferanten, Handwerkern usw. verursacht worden sind, soweit sie Erflllungsgehilfen des
Mieters sind. Darin sind auch die besonderen Nutzungen der Mietsache nach Punkt 8 dieses
Vertrages eingeschlossen, auch wenn der Vermieter der Nutzung zugestimmt hat.

Schdden in den Mietrdumen, im Hause und an den Auflenanlagen sind dem
Wohnungsunternehmen unverziiglich anzuzeigen. Der Mieter haftet flir Schaden, die durch
schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Anzeige- und Sorgfaltspflichten verursacht
werden.

7. Haushaltsmaschinen

Der Mieter ist berechtigt, in den Mietrdumen Haushaltsmaschinen (z. B. Wasch- und
Geschirrspulmaschinen, Wdaschetrockner) aufzustellen, wenn und soweit die Kapazitat der
vorhandenen Installationen ausreicht und Beldstigungen der Hausbewohner und Nachbarn
sowie Beeintrdchtigungen der Mietsache und des Grundstiickes nicht zu erwarten sind. Punkt
6 und 8 gelten entsprechend.

8. Zustimmungsbediirftige Handlungen des Mieters

Mit Rucksicht auf die Belange des Vermieters, die Gesamtheit der Mieter und im Interesse
einer ordnungsgemdfien Bewirtschaftung des Hauses und der Wohnung bedarf der Mieter
der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters, wenn er

e den Gebrauch der Mietsache oder eines Teils derselben entgeltlich oder unentgeltlich
Dritten Uberlassen will, es sei denn, es handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme von
angemessener Dauer (Besuch).

e die Mietsache oder einen Teil derselben zu anderen als Wohnzwecken nutzen oder nutzen
lassen will.

e ein Schild (ausgenommen Ubliche Namensschilder an den dafiir vorgesehenen Stellen),
eine Anschrift oder einen Gegenstand in gemeinschaftlichen Rdumen, im oder am Haus
oder auf dem Grundstiick anbringen oder aufstellen will.



e ein Tier halten will. Ohne Zustimmung des Vermieters diirfen kleinere Tiere (z.B. Fische,
Hamster, Vogel...) in den Wohnrdumen gehalten werden, soweit sich die Anzahl der Tiere
in den Ublichen Grenzen halt und soweit nach der Art der Tiere und ihrer Unterbringung
Beldstigungen von Hausbewohnern und Nachbarn, sowie Beeintrachtigungen der
Mietsache und des Grundstiickes nicht zu erwarten sind.

e eine Antenne oder Satellitenempfangsanlage anbringen oder verdandern will.

e in den Mietrdumen, im Haus oder auf dem Grundstiick auflerhalb vorgesehener Park-,
Einstell- oder Abstellpldtze ein Kraftfahrzeug, ein Moped oder ein Mofa abstellen will.

e Um-, An- und Einbauten sowie Installationen vornimmt, die Mietrdume, Anlagen oder
Einrichtungen verdndert. Dies gilt auch, soweit die Maflnahmen fir die
behindertengerechte Nutzung der Mietsache oder den Zugang zu ihr erforderlich sind.

e zusatzlich zu den ihm vom Vermieter ausgehandigten Wohnungs- und Hausturschlissel
weitere Schlissel anfertigen lassen will. Die Kosten fir zusatzlich angefertigte Schlissel
werden vom Vermieter nicht ibernommen.

o feuergefdhrliche Stoffe im Haus oder auf dem Grundstiick lagern will.

Bei Maf3nahmen, die fiur die behindertengerechte Nutzung der Mietsache erforderlich sind,
gelten die Bestimmungen des § 554 a BGB.

Das Wohnungsunternehmen wird im Ubrigen eine Zustimmung erteilen, wenn keine
berechtigten Interessen des Wohnungsunternehmens entgegenstehen und Beldstigungen
anderer Hausbewohner und Nachbarn sowie Beeintrdchtigungen der Mietsache und des
Grundsticks nicht zu erwarten sind.

Das Wohnungsunternehmen kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auflagen nicht
eingehalten, Bewohner, Haus oder Grundstiicke gefdhrdet oder beeintrdchtigt oder
Nachbarn beldstigt werden oder sich Umstdnde ergeben, unter denen eine Zustimmung nicht
mehr erteilt werden wirde.

Durch die Zustimmung des Wohnungsunternehmens wird eine etwaige Haftung des Mieters
nicht ausgeschlossen.

9. Uberlassung der Mietsache an Dritte - Untervermietung

Fur die Uberlassung der gesamten Mietsache an Dritte kann der Mieter vom Vermieter die
Zustimmung nicht verlangen. Der Vermieter ist zur fristlosen Kiindigung berechtigt, wenn der
Mieter ungeachtet einer schriftlichen Abmahnung des Vermieters einem Dritten den ihm
unbefugt liberlassenen Gebrauch lberldsst.

10. Schonheitsreparaturen

Die Schonheitsreparaturen wahrend der Mietdauer lGbernimmt auf eigene Kosten der Mieter.
Die Parteien sind sich dariiber einig, dass eine Renovierung der Wohnung bei Beginn des
Mietverhdltnisses nicht erforderlich ist.

Die Schonheitsreparaturen sind fachgerecht auszufiihren und umfassen das Tapezieren,
Anstreichen der Wdnde und Decken. Ferner das Streichen der Heizkorper einschliellich der
Heizrohre und der Tiren, soweit diese nicht endbeschichtet sind. Die Schonheitsreparaturen
sind in der Regel in Abhdngigkeit vom jeweiligen Abnutzungsgrad der Rdume auszufiihren.
Hierflir empfehlen wir die nachfolgenden Fristen:

in Klichen, Badern und Duschen alle 3 Jahre
in Wohn- und Schlafzimmer, Fluren, Dielen und Toiletten alle 5 Jahre
in anderen Nebenrdumen alle 7 Jahre

Anstriche der Heizkorper und Heizrohre (sofern nicht endbeschichtet) alle 4 Jahre



Der Mieter darf nur mit Zustimmung des Vermieters von der bisherigen Ausfiihrungsart
abweichen. Er ist fur den Umfang der im Laufe der Mietzeit ausgefihrten
Schonheitsreparaturen beweispflichtig. Die Fristen beginnen mit Mietverfragsbeginn zu
laufen. Fdllige Schonheitsreparaturen sind spdtestens bis zum Ende des Mietverhdltnisses
nachzuholen.

Der Fristenplan gilt nur, wenn das Mietverhdltnis ldnger als 6 Jahre dauert. Zieht der Mieter
vor Ablauf von 6 Jahren aus, so verpflichtet er sich, sich an den Renovierungskosten der
Wohnung wie folgt zu beteiligen:

Mietdauer ab 6 Jahren 100 %
Mietdauer bis 5 Jahre 90 %
Mietdauer bis 4 Jahre 70 %
Mietdauer bis 3 Jahre 50 %
Mietdauer bis 2 Jahre 30 %
Mietdauer bis 1 Jahr 15%

Der Nachweis Uber laufend durchgefiihrte Schonheitsreparaturen ist durch Rechnungsbelege
zu erbringen.

11. Kleine Instandhaltungen

Die Kosten fiir Kleinreparaturen und Wartungen (kleine Instandhaltungen), die wahrend der
Mietdauer erforderlich werden, sind vom Mieter zu tragen, soweit sie nicht vom Vermieter zu
vertreten sind.

Die kleinen Instandhaltungen umfassen fir den Mieter nur das Beheben kleiner Schaden an
den Installationsgegenstanden flr Elektrizitdt, Wasser, Sanitdrund Gas, der Koch- und
Heizeinrichtungen, wenn sie Bestandteile der Mietsache sind, den Fenster- und
Tlrverschlissen, Rollldden, sowie den Verschlussvorrichtungen von Fensterldden.

Die Verpflichtung des Mieters nach Absatz 1 und 2 ist begrenzt auf 100,00 € je
Kleinreparatur, hochstens jedoch auf insgesamt 6 % der Jahresnettokaltmiete im Mietjahr.

Der Mieter ist berechtigt, die Kleinreparaturen und Wartungen selbst fachgerecht ausfihren.
Die entstandenen Kosten sind dem Vermieter nachzuweisen.

12. Instandhaltung der Mietsache

Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache und die zur gemeinschaftlichen Benutzung
bestimmten Rdume, Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln. Er hat
flr eine ordnungsgemdfie Reinigung der Mietsache und flir eine ausreichende Liiftung und
Beheizung der ihm Uberlassenen RGume zu sorgen.

Zeigt sich ein nicht nur unwesentlicher Mangel der Mietsache oder wird eine Vorkehrung zum
Schutze der Mietsache oder des Grundstiickes gegen eine nicht vorhergesehene Gefahr
erforderlich, so hat der Mieter dies dem Vermieter unverziiglich mitzuteilen.

Nimmt der Mieter selbst Instandsetzungen in den Mietrdumen vor, ohne dass er zuvor den
Vermieter zur Abhilfe innerhalb einer angemessenen Frist aufgefordert hat, so steht ihm kein
Ersatzanspruch fir Aufwendungen zu. Ersatz von Aufwendungen wird ohne vorherige
Aufforderung zur Abhilfe nur geleistet, wenn sie zur Abwendung einer Gefahr dringend nétig
waren.



13. Modernisierung, Ausbesserungen, bauliche Veranderungen

Maf3nahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Mietsache oder zur Einsparung von Energie
oder Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraumes hat der Mieter zu dulden, soweit sich
die Verpflichtung dazu aus § 554 des BGB ergibt. Bei Mieterhohungen wegen Modernisierung
sind §§ 559 bis 559 b BGB zu beachten.

Bauliche oder sonstige, den vertragsgemdfien Gebrauch Uberschreitende Verdnderungen
innerhalb der Mietrdume oder an den darin befindlichen Einrichtungen und Anlagen darf der
Mieter nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters vornehmen. Gegebenenfalls sind
gesonderte Vereinbarungen zwischen Mieter und Vermieter zu schlief3en.

14. Betreten der Mietsache durch den Vermieter

Beauftragte des Wohnungsunternehmens kénnen in begriindeten Fdllen die Mietsache nach
rechtzeitiger Ankilindigung bei dem Mieter zu angemessener Tageszeit besichtigen oder
besichtigen lassen.

In dringenden Fallen ist das Wohnungsunternehmen bei Abwesenheit des Mieters berechtigt,
die Mietrdume auf Kosten des Mieters offnen zu lassen, sofern die Schlissel dem
Wohnungsunternehmen nicht zur Verfligung stehen.

15. Regelungen zur Hausordnung

Vermieter und Mieter verpflichten sich zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegenseitigen
Rucksichtnahme.

Eine wiederholte schwerwiegende Verletzung der Hausordnung fiihrt nach erfolgloser
Abmahnung zur fristlosen Kiindigung seitens des Vermieters.

Zur Aufrechterhaltung der Ordnung im Hause und flir die Benutzung der
Gemeinschaftsanlagen gilt die diesem Vertrag beigefligte Hausordnung. Sie kann vom
Vermieter nur gedndert werden, wenn dringende Griinde der Ordnung oder der
Bewirtschaftung dies erfordern. Diese Griinde sind dem Mieter zugleich mit der neuen
Hausordnung mitzuteilen. Durch Bestimmungen der Hausordnung kénnen Bestimmungen
dieses Vertrages sowie der Wohnungsbeschreibung und Ubergabeverhandlung nicht
gedndert werden.

16. Hausordnung

Das Zusammenleben in einer Hausgemeinschaft erfordert gegenseitige Ricksichthahme
aller Hausbewohner! Die Hausordnung, die Bestandteil des Mietvertrages ist, muss daher von
allen Hausbewohnern eingehalten werden.

16 a. Schutz vor Larm

Unbedingte Ruhe ist im Interesse aller Mieter von 13.00 bis 15.00 Uhr und von 22.00 bis 7.00
Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen bis 9.00 Uhr einzuhalten. Insbesondere ist das Musizieren
in dieser Zeit zu unterlassen. Fernseh-, Radio- und andere vergleichbare Gerdte sind stets auf
Zimmerlautstdrke zu beschrdnken, besonders bei geotffneten Fenstern muss gebilihrend
Rilcksicht genommen werden. Die Benutzung dieser Gerdte im Freien (Balkon, Loggiaq,
Garten usw.) darf die Hausbewohner und Nachbarn nicht storen.



Durch Baden oder Duschen darf in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr die Nachtruhe der
Hausbewohner nicht gestort werden.

Sind bei Arbeiten oder der Nutzung von Haushaltsgerdaten wie z. B. Waschmaschine,
Waschetrockner oder -schleuder usw. beldstigende Gerdusche nicht zu vermeiden, so sind
diese werktags auf die Zeit von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 15.00 bis 20.00 Uhr zu
beschrdnken.

Die Kinder sind anzuhalten, das Spielen und Larmen im Treppenhaus zu unterlassen.

Das Halten von Haustieren ist dem Mieter nur gestattet, soweit dadurch keine Beldstigung
der anderen Hausbewohner oder Beeintrachtigungen der Mietsache verursacht wird und sich
die Anzahl und Grofie der Tiere in Ublichen Grenzen halt. Die Einwilligung des Vermieters ist
einzuholen.

Dem Mieter ist es streng untersagt, Tauben, Méwen, Katzen usw. auf dem Grundstiick oder
im Haus auflerhalb der eigenen Wohnung zu flittern. Insbesondere wegen der davon
ausgehenden Verschmutzung des Hauses und des Grundstiickes durch die Fitterung selber
und den Ausscheidungen der Tiere, sowie dem Anlocken von Ratten und anderem
Ungeziefer, ist dies auch unter Abwdgung anderer Interessen, wie zum Beispiel dem
Tierschutz, zu unterlassen.

16 b. Sicherheit

Die Haustir sollte von 20.00 bis 6.00 Uhr verschlossen gehalten werden. Hierflr ist jeder
Bewohner oder dessen Besucher, der das Haus zwischen 20.00 bis 6.00 Uhr betritt oder
verldsst, verantwortlich.

Haus- und Nebeneingdnge, Treppen und Flure missen von Fahrrdadern, Kinderwagen und
anderen Gegenstdnden jeglicher Art freigehalten werden, damit sie ihren Zweck als
Fluchtweg erfullen.

Kleinkraftrader, Mopeds, Motorroller und dhnliche Fahrzeuge diirfen auch voriibergehend
nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters in den eigenen Kellerrdumen untergestellt
werden.

Leicht entziindliche Gegenstdnde und Fliissigkeiten dirfen zur Vermeidung von Brandgefahr
weder im Keller noch in Bodenrdumen aufbewahrt werden. Grofiere Gegenstdnde wie
Mobelstiicke, Reisekoffer miissen so aufgestellt werden, dass die RGume Ubersichtlich und
zugdnglich bleiben.

Das Betreten des Daches ist dem Mieter oder dem von ihm Beauftragten nicht gestattet. Zur
fachgemdafien Anbringung von Aufienantennen bedarf es der vorherigen Zustimmung des
Vermieters.

Das Grillen ist im Interesse der Mitbewohner auf Balkonen, Loggien oder unmittelbar an das
Gebdude grenzende Fldchen nicht gestattet. Dies gilt selbstverstdndlich auch fiir jeglichen
Umgang mit offenem Feuer in der Wohnung oder auf dem Balkon. Das Abbrennen von
Kerzen oder dhnlichen Gegenstanden darf nur unter standiger Aufsicht erfolgen

Blumenkdsten missen sachgemdf3 und sicher angebracht werden. Beim Gief3en von Blumen
auf Balkonen ist darauf zu achten, dass das Wasser nicht an der Hauswand herunterlduft
und auf die Fenster und Balkone anderer Hausbewohner rinnt.



16 c. Reinigung

Haus und Grundstick sind sauber zu halten. Verunreinigungen sind von dem
verantwortlichen Hausbewohner unverziiglich zu beseitigen.

Die nachfolgenden Regelungen gelten nur fur den Fall, dass die genannten Leistungen nicht
durch den Vermieter erbracht und im Rahmen der Betriebskosten abgerechnet werden: Die
Bewohner des Erdgeschosses haben den Erdgeschof3flur, die Haustreppe, die Haustur, die
Kellertreppe und den Zugang zum Haus zu sdubern, die Bewohner der anderen Stockwerke
haben fiur die Reinigung des vor ihrer Wohnung liegenden Vorplatzes und der zum ndachsten
unteren Stockwerk fihrenden Treppen zu sorgen.

Die Bewohner des obersten Stocks sind aufierdem verpflichtet, fur die Sauberhaltung der
Bodentreppe und des Vorplatzes auf dem Boden zu sorgen. Mehrere auf demselben Flur
wohnende Parteien haben die Reinigung abwechselnd durchzufiihren Zur Reinigung gehort
auch das Sdubern des Geldnders, Putzen der Fenster und Reinigen der Tiren. Die Reinigung
ist mindestens einmal wochentlich vorzunehmen. Die Reinigung der Keller- und Bodengdnge
der Waschkiiche sowie der Trockenrdume ist im regelmdafliigen Wechsel (Festlegung erfolgt
durch die Hausgemeinschaft) von den Mietern vorzunehmen.

Abfall und Unrat dirfen nur in die daflir vorgesehenen Miiligefafie geschittet werden,
sperriger Abfall ist zu zerkleinern. Es ist darauf zu achten, dass keine heif3e Asche in die
Millgefafle geschittet wird. Soweit auf dem Grundstiick oder in der ndheren Umgebung
geeignete Behdlter fiir wiederverwertbare Rest- und Wertstoffe (wie zum Beispiel Altpapier,
Pappe, Gldaser und Verpackungen mit dem Griinen Punkt) vorhanden sind, missen diese auch
genutzt werden und die Wertstoffe getrennt sortenrein entsorgt werden.

Eine Waschkliiche, ein Trockenraum oder andere Gemeinschaftsrdume stehen - soweit sie in
dem Objekt vorhanden sind - allen Mietern entsprechend einer selbstbestimmten Einteilung
der Hausgemeinschaft zur Nutzung zur Verfligung. Nach Beendigung der Wdsche sind die
Waschkiche und séimtliche genutzte Einrichtungsgegenstdnde gereinigt zu hinterlassen.

In die Toiletten, Splilen oder Ausgussbecken diirfen keine Abfdlle, Essensreste und andere
Kiichenabfdlle oder Einwegwindeln, Feuchttlicher, Katzenstreu usw. geworfen werden!

Die Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit ausreichend zu liiften. Zum Treppenhaus hin
darf die Wohnung nicht gelliftet werden.

Bei Frostgefahr sind Wasserleitungen in geeigneter Weise zu schitzen. Balkon, Loggien,
Dachgdrten und gedeckte Freisitze sind von Eis und Schnee freizuhalten.

17. Ordentliche Kiindigung

Die ordentliche Kiindigung richtet sich nach dem Gesetz. Die Kiindigungsfrist ist eingehalten,
wenn die Kiindigung zugegangen ist.

18. Fristlose Kiindigung

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann das Wohnungsunternehmen nach der
gesetzlichen Regelung auf3erordentlich fristlos kiindigen.

Ein wichtiger Grund liegt vor, wenn dem Wohnungsunternehmen unter Berlicksichtigung aller
Umstdnde des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens des Mieters und unter Abwdgung
der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Mietverhdltnisses bis zum Ablauf der
Kindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des Mietverhdltnisses nicht zugemutet
werden kann.



Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

e der Mieter oder derjenige, welchem der Mieter den Gebrauch der Mietsache Uberlassen
hat, die Rechte des Wohnungsunternehmens dadurch in erheblichem Mafie verletzt, dass
er die Mietsache durch Vernachldssigung der ihm obliegenden Sorgfalt erheblich
gefdhrdet oder sie unbefugt einem Dritten Uberldsst oder

e der Mieter den Hausfrieden nachhaltig stort, so dass dem Wohnungsunternehmen unter
Berucksichtigung aller Umstdnde des Einzelfalles, insbesondere eines Verschuldens des
Mieters, und unter Abwdgung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des
Mietverhadltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung
des Mietverhdltnisses nicht zugemutet werden kann oder

e der Mieter fur zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder
eines Teils der Miete, der eine Monatsmiete Ubersteigt, in Verzug ist oder

e in einem Zeitraum, der sich tGber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung der
Miete in Hohe eines Betrages in Verzug ist, der die Miete fir zwei Monate erreicht.

Im Ubrigen richtet sich die fristlose Kiindigung nach den gesetzlichen Vorschriften.

19. Keine stillschweigende Verldngerung

Das Wohnungsunternehmen ist nicht damit einverstanden, dass eine Verldngerung des
Mietverhdltnisses eintritt, wenn der Mieter nach Ablauf der Vertragszeit oder einer
gewdhrten Rdumungsfrist die Wohnung weiterhin benutzt; d.h. § 545 BGB wird
ausgeschlossen.

20. Vorzeitige Beendigung des Mietverhdltnisses

Endet das Mietverhdltnis durch fristlose Kiindigung des Mieters, haftet der Mieter fur den
Schaden, der dem Vermieter dadurch entsteht, dass die Mietsache nach dem Auszug des
Mieters leer steht oder billiger vermietet werden muss.

Die Haftung endet spdtestens mit dem Ablauf der ordentlichen Kindigungsfrist, beim
Festmietverhdltnis am Ende der vereinbarten Mietzeit, spdtestens jedoch ein Jahr nach dem
Auszug.

21. Beendigung des Mietverhdltnisses durch Tod

Ist das Mietverhdltnis mit mehreren Mietern abgeschlossen, so wird es nach dem Tod eines
der Mieter mit den Uberlebenden Mietern fortgesetzt. Diese kdnnen das Mietverhdltnis
innerhalb eines Monats, nachdem sie vom Tod des Mieters Kenntnis erlangt haben,
auflerordentlich mit der gesetzlichen Frist kiindigen.

Flhrt der Mieter mit seinem Ehegatten einen gemeinsamen Haushalt in der Wohnung, so tfritt
mit dem Tode des Mieters der Ehegatte in das Mietverhdltnis ein. Dasselbe gilt fir den
Lebenspartner. Erklidart der Ehegatte oder der Lebenspartner binnen eines Monats, nachdem
er vom Tode des Mieters Kenntnis erlangt hat, dem Wohnungsunternehmen gegenlber, dass
er das Mietverhdltnis nicht fortsetzen will, so gilt sein Eintritt in das Mietverhdltnis als nicht
erfolgt.

Im Ubrigen gelten im Falle des Todes des Mieters die gesetzlichen Bestimmungen.

Das Wohnungsunternehmen kann, falls der verstorbene Mieter keine Mietsicherheit geleistet
hat, von den Personen, die in das Mietverhdltnis eingetreten sind oder mit denen es
fortgesetzt wird, nach Mafigabe der gesetzlichen Regelung eine Sicherheitsleistung
verlangen.



22. Riickgabe der Mietsache

Bei Ende des Mietvertrages hat der Mieter die Mietsache vollstandig gerdumt und sauber
zurlickzugeben. Der Mieter haftet fir alle Schdden, die dem Vermieter oder einem
Mietnachfolger aus der Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen.

Einrichtungen, mit denen der Mieter die Mietsache versehen hat, darf er wegnehmen. Der
Vermieter kann die Ausibung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen
Entschddigung abwenden, es sei denn, dass der Mieter ein berechtigtes Interesse an der
Wegnahme hat.

Dieses gilt nicht, wenn eine Vereinbarung zwischen dem Vermieter und dem Mieter besteht,
die das Wegnahmerecht des Mieters ausschlie3t und ein angemessener Ausgleich
vorgesehen ist.

Hat der Mieter bauliche Verdnderungen an der Mietsache vorgenommen oder sie mit
Einrichtungen versehen, so ist er auf Verlangen des Vermieters verpflichtet, bei Ende des
Mietvertrages auf seine Kosten den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen, sofern nichts
anderes schriftlich vereinbart ist.

Sind bei Beendigung des Mietverhdltnisses Schonheitsreparaturen noch nicht fallig im Sinne
von Punkt 10 dieses Vertrages, so hat der Mieter an den Vermieter einen Kostenanteil zu
zahlen, da die Ubernahme der Schdnheitsreparaturen durch den Mieter bei der Berechnung
der Miete berlcksichtigt worden ist. Zur Berechnung des Kostenanteils werden die Kosten
einer im Sinne von Punkt 10 fachgerechten und umfassenden Schonheitsreparatur im
Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhadltnisses ermittelt.

Der zu zahlende Anteil entspricht dem Verhdltnis zwischen den vollen Fristen laut Punkt 10
und den seit Ausfihrung der letzten Schonheitsreparaturen bis zur RGumung abgelaufenen
Zeitrdumen.

Die Kostenanteile des Mieters werden zur Durchfilhrung von Schonheitsreparaturen
verwendet. Soweit der Mieter noch nicht fdllige Schonheitsreparaturen rechtzeitig vor
Beendigung des Mietverhdltnisses durchflhrt, ist er von der Zahlung des Kostenanteils
befreit.

Gibt der Mieter bei Beendigung des Mietverhdltnisses trotz schriftlicher Aufforderung zur
Ausfihrung von Schonheitsreparaturen die Wohnung zurlick, ohne dass die Arbeiten
ausgefihrt sind, so kann der Vermieter diese auf Kosten des Mieters ausfiihren lassen.

Bei Auszug hat der Mieter alle Schlissel an das Wohnungsunternehmen zu Ubergeben.
Anderenfalls ist das Wohnungsunternehmen berechtigt, auf Kosten des Mieters die Rdume
offnen und neue Schldsser und Schllssel anfertigen zu lassen, es sei denn, der Mieter macht
glaubhaft, dass ein Missbrauch ausgeschlossen ist.

Wohnungsgenossenschaft Friedenshof & Bad Kleinen eG

Erich-Weinert-Promenade 19 / 23966 Wismar
Steinstrafie 36 / 23996 Bad Kleinen

Wismar, 01.10.2023

gez. Birk Hellmann gez. Bernd Sommer gez. Andrea Ziems
Vorstandsmitglied Vorstandsmitglied Vorstandsmitglied



Techem Funk-Rauchwarnmelder — eine gute
Entscheidung.

Herzlichen Glickwunsch: Ihre Wohnung ist mit hoch-
wertigen Techem Funk-Rauchwarnmeldern ausgestattet
worden.

So kann eigentlich nichts mehr passieren, wenn Sie die
Sicherheitshinweise auf den Innenseiten beachten. Bei
Fragen oder Stérungen wenden Sie sich bitte jederzeit an

unsere 24-Stunden-Hotline:

0800 2001264

(kostenlos aus allen Netzen)

84416.06.0218
Gedruckt auf chlorfreiem Papier.
rrtum und Anderungen vorbehalten
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Bei Fragen wenden Sie sich bitte an lhren

Vermieter oder Ihre Hausverwaltung.

retten
ben

Diese Initiative wird
unterstiitzt von Techem

A
SERVICEINFORMATION FUR BEWOHNER ‘ékauchmelder
e

Funk-Rauchwarnmelder

Wichtige Hinweise fir |hre Sicherheit.

PSSSST

Schlafen Sie ruhig — mit unseren
Services rund um den Techem
Funk-Rauchwarnmelder.



\Warum brauchen Sie
Rauchwarnmelder?

Viele hundert Menschen sterben jahrlich in Deutschland bei
Wohnungsbrénden, tausende werden verletzt. Rechtzeitiger

Rauchalarm kann vor diesen Gefahren schiitzen.

Rauch ist Gefahrenquelle Nr. 1.

Jeder dritte Wohnungsbrand entsteht nachts. Das ist beson-
ders gefahrlich, denn der Geruchssinn ist im Schlaf ausge-
schaltet. Deshalb bemerken wir die giftigen Rauchgase nicht.
Innerhalb 2—-4 Minuten werden die Opfer bewusstlos und

ersticken im Schlaf.

Rauchwarnmelder sind der beste Schutz.
Rauchwarnmelder erkennen bereits erste Anzeichen von
Brandrauch und geben laut Alarm. So kénnen sich die Bewohner

bei einem Brand rechtzeitig in Sicherheit bringen.

Rauchwarnmelderpflicht.

Alle Bundesléander haben den Einbau von Rauchwarnmeldern
bereits zur Pflicht gemacht. Rauchwarnmelder missen in
Schlafrdumen und Kinderzimmern und zum Teil auch in anderen
Raumen angebracht werden sowie in Fluren und Rdumen, die
hieraus als Fluchtwege dienen.

Ihre Wohnung wurde daher mit hochwertigen Techem Funk-
Rauchwarnmeldern ausgestattet. Aber auch die Betriebs-
bereitschaft der Gerdte muss sichergestellt sein. Dafir sind

regelmaRige Prifungen erforderlich.

Wer macht was?

Die Prifung der Gerate Gbernimmt Techem. Dank Funk
geschieht dies nahezu gerduschlos und ohne Betreten lhrer
Wohnung. Sie bleiben dadurch ungestért und brauchen nicht

zuhause zu sein.

Selbstverstandlich konnen Sie die Funktionsfahigkeit jederzeit
selbst manuell priifen. Wie das geht, entnehmen Sie bitte der

Bedienungsanleitung.

Sie mochten lhre Wohnung renovieren?

Bevor Sie mit der Renovierung beginnen, nehmen Sie die
Rauchwarnmelder bitte von der Montageplatte ab. Achten
Sie darauf, dass die Gerate nicht verstaubt oder beschadigt

werden.

Nach Abschluss der Renovierungsarbeiten sind die Rauch-
warnmelder unverziglich wieder an die urspriingliche Stelle
zu montieren. Beachten Sie hierzu bitte die Hinweise und

Beschreibungen in der Bedienungsanleitung.

Nutzen Sie Ventilatoren?

Bitte beachten Sie, dass der Betrieb von Ventilatoren die
Wirksamkeit von Rauchwarnmeldern stark beeintrachtigen
kann. Ventilatoren sollten daher ausgeschaltet sein, wenn

Sie schlafen.

Wichtig: Informieren Sie unbedingt Ihren Vermieter oder
Verwalter, wenn:
= Rdume ohne Rauchwarnmelder als Schlaf- oder
Kinderzimmer genutzt werden.
= Raumteiler oder Wénde ein- oder ausgebaut oder
versetzt werden.

= Klima- oder Bellftungsgerate eingebaut werden.

Raucheintritts6ffnung

Benutzertaste

Was tun, wenn es brennt?

= Verlassen Sie sofort den Brandort. Ziehen Sie nicht erst
Ihre Kleidung an, und nehmen Sie auch nicht Ihre Wert-
sachen mit.

= Bewegen Sie sich bei dichtem Rauch moglichst in Boden-
nahe. Ein nasses Tuch vor Mund und Nase kann das Atmen
erleichtern.

= Rufen Sie so schnell wie mdglich die Feuerwehr unter der
Nummer 112 an. Nennen Sie lhren Namen, Ihre Adresse
und den genauen Brandort.

- Uberprufen Sie, ob sich noch Menschen im Gefahren-
bereich befinden - falls ja, warnen Sie diese.

= Kehren Sie niemals in ein brennendes Gebaude zuriick.

Falls es im Treppenhaus brennt:

= Bleiben Sie unbedingt in der Wohnung und rufen Sie die
Feuerwehr unter der Nummer 112 an.

= SchlieRen Sie die Tlren und dichten Sie diese ab.

= Machen Sie sich am Fenster fir die Feuerwehr bemerkbar.



Alarm und Signaltone Funkrauchwarnmelder 2
Ursachen und Vorgehen bei AIarm/SlgnaImeIdungen tEChem

Ursache Signal Dauer Signalabstellung Losungsmaglichkeit
Signal

Rauch wurde erkannt: Fehlalarm, Lauter Alarm : Rote LED Der Rauchwarnmelder ist Nach 15 Minuten wieder aktiv.
Tauschungsalarm etc. (Wasserdampf, ; blinkt 1 Mal : fir 15 Minuten deaktiviert. ¢ Zuvor die Ursache moglichst
Klchendunst, starker Staub). : :alle ¢ In dieser Zeit wird kein Rauch beseltlgen (Itften ...). Besteht
: : 2 Sekunden. : detektiert. Rote LED kann noch : die Ursache noch, erfolgt erneut
: { bis zu 24 Stunden blinken. 5 Alarm
Demontage : 3 Mal kurzes : Rote LED i Das Tonsignal wird die ersten Gerat wieder an der urspring-
Der Rauchwarnmelder ist zu lange i und leises i blinkt 1 Mal i 3 Mal firr 3Tage deaktiviert, ¢ lichen Stelle anbringen und
demontiert. : Tonsignal alle : alle ¢ danach nur noch fur jeweils einen: Selbsttest anstoflien/durchfiih-
i 56 Minuten i 5 Sekunden. : Tag. Rote LED blinkt weiter. i ren (siehe unten).
Gegenstands- und Durchlissig- : 2 Mal kurzes : Rote LED i Das Tonsignal wird die ersten : Gegenstand/Abdeckung ent-
keitserkennung i und leises i blinkt2Mal : 3 Mal fir 3Tage deaktiviert,  : fernen und Selbsttest anstolken/
Ein Gegenstand wurde im Umfeld bis : Tonsignal alle : alle ¢ danach nur noch fir jeweils i durchflhren (siehe unten).
zu 60 cm festgestellt oder die Rauch- i 10 Minuten  : 30 Sekunden. : einenTag. Rote LED blinkt
eindringéffnungen sind verschmutzt : weiter. ¢ Ist die Raucheindringéffnung
oder abgedeckt. : : : : verschmutzt und kann nicht
N i gereinigt werden: Hotline an-
<—60om > B <—c0om > | . rufen (wenn méglich aus
<00 ¢60 o : : : : der betroffenen Wohnung
ot : : : i anrufen).
Schrank :
Der Rauchwarnmelder hat einen : 3 Mal kurzes : Rote LED i Das Tonsignal wird die ersten D|e Ursache ist ein Defekt im
Defekt. i und leises i blinkt 1 Mal  : 3 Mal fir 3Tage deaktiviert, da-: Gerét. Hotline anrufen (wenn
: Tonsignal alle : alle : nach nur noch fur jeweils einen i moglich aus der betroffenen
£ 5 Minuten : 5 Sekunden. : Tag. Rote LED blinkt weiter. : Wohnung anrufen).

So stellen Sie den Signalton ab:

Rote LED —>» Techem Hotline:

<«—— Benutzertaste driicken 08002 001264 (kostenfrei)
Selbsttest
min. 60 cm min. 60 cm
Driicken Sie 1 Sekunde die Entfernen Sie sich innerhalb von Warten Sie mindestens Drlcken Sie fUr ca. 5 Sekunden
BenutzerTaste (z. B. unter zur 10 Sekunden min. 60 cm 30 Sekunden. Der Rauchwarn- die Benutzer-Taste. Wenn der
Hilfenahme eines Besenstiels). aus dem Umkreis des Rauch- melder testet sich selbst. Testalarm ertont, (1 Sek. an/
warnmelders. 1 Sek. aus) ist der Rauchwarn-
- - - melder funktionsfahig. Falls
Demontage-Wledermontagehmwelse z. B. fiir Renovierungsarbeiten nicht, rufen Sie schnellstmdg-
Da der Rauchwarnmelder eine Demontageerken- (z. B.WZ fir Wohnzimmer). Bei mehreren Meldern lich die kostenfreie Hotline an:
nung hat, sollte er innerhalb von 14 Tagen wieder in einem Raum nummerieren Sie diese durch 08002 001264.
montiert werden. Die Demontageinfo wird per Funk-  (z. B.WZ1, WZ2 ...).
Ubertragen, und es kann zu einer Signalisierung 3. Nach der Renovierung montieren Sie den
kommen. Wie Sie die Signalisierung voriibergehend  \jg|der wieder im urspriinglichen Raum auf g
abstellen konnen, sehen Sie in der oben stehenden  ggine urspriingliche Montageplatte, da es
Tabelle. sonst zu Signalisierungen kommen kann. @)
Rauchwarnmelder demontieren/ Beachten Sie dabei Ihre Kennzeichnungen .
. . . X Eigene
wieder montieren: oder die Seriennummer auf der Montage- .
. . Kennzeichnung
1. Drehen Sie den Rauchwarnmelder mit der Hand ~ Platte und auf der Rlckseite des Melders.
gegen den Uhrzeigersinn (nach links), und ziehen 4. Zur Montage stecken Sie den/die Melder -
Sie ihn von der Montageplatte nach unten ab. auf die Montageplatte auf und drehen ihn Seriennummer
(Die Montageplatte nicht abmontieren) im Uhrzeigersinn (nach rechts) fest.
2.Wenn Sie mehrere Melder demontieren, schrei- 5. Fiihren Sie den Selbsttest
ben Sie auf die Rickseite des Melders und auf die  (siehe oben) durch.

Montageplatte die Raumbezeichnung @4—

& www.techem.de/leistungen/rauchwarnmelder

Sollte Ihnen die Behebung der Stérungsursache nicht méglich sein, wenden Sie sich bitte schnellstmoglich an die Techem Hotline:

08002 001264 (Kostenfrei und 24 h erreichbar). Wenn moglich aus der betroffenen Wohnung anrufen.

84921.04.0821 o Irrtum und Anderungen vorbehalten









Rufton einstellen
Es stehen 12 harmonische Rufténe (davon EI.COM.

6 Gongténe) zur Verfiigung, die jeweils
verschiedenen Tirstationen, dem Etagenruf
oder dem Internruf zugeordnet werden ELCOM.
kénnen. Geandert wird immer jener Rufton, o
welcher zuletzt ausgeldst wurde. Driicken
Sie im Ruhezustand die Taste /\ und halten
diese gedriickt. Mit der Taste ©= I5t sich
der gewiinschte Rufton auswihlen,

Pflegehinweis EE :
Reinigen Sie das Gerat nur mit einem Bopas
feuchten oder antistatischen Tuch. aa
Verwenden Sie niemals scharfe copog
Reinigungsmittel, da diese die Oberflichen EEUW

angreifen kénnen.

1
Uber Erweiterungsmdéglichkeiten und BFT‘200

Sonderlésungen berét Sie gerne Ihr

Elektrofachmann. Bedienungsanleitung




Tiirgesprach

Nach einem Tirruf beginnt die Taste Eﬂ

zu blinken und zeigt die Sprechbereitschaft
an. Wird innerhalb von 90 Sekunden die
Taste Eﬂ
Die weitere Bedienung ist abhangig vom
eingestellten Sprechmodus:

[ Vollduplex

Die Umschaltung zwischen Horen und
Sprechen erfolgt automatisch, abhangig
vom Sprachsignal. Ein erneutes Betatigen
der Taste 0} beendet das Gespréch.

[0 Halbduplex

Die Umschaltung zwischen Horen und
Sprechen erfolgt mittels der Taste lﬂ .

Bei gedriickter Taste kann gesprochen
werden. Wird die Taste losgelassen, ist der
Gesprachspartner zu horen. Um das
Gesprach zu beenden, betétigen Sie die
Taste [\

Die maximale Gesprachszeit betragt 3 Min.

betatigt, besteht Spechverbindung.

Tiirdffner betéitigen

Zur Aktivierung des Tiiréffners betatigen Sie
wiahrend einer Sprechverbindung

die Taste ©=> .

Licht einschalten

* (nur in Verbindung mit Schaltrelais)

Betatigen Sie die Taste ¥t
einzuschalten.

, um das Licht

Rufton abschalten / einschalten
Betatigen Sie im Ruhezustand die Taste [\,
um den Rufton abzuschalten. Bei abge-
schaltetem Rufton blinkt die Taste. Ein
erneutes Betitigen schaltet den Rufton
wieder ein.

Ruftonlautstiirke einstellien

Driicken Sie im Ruhezustand die Taste JAN
und halten diese gedriickt. Mit der Taste 203
|4kt sich die Ruftonlautstérke in 3 Stufen
einstellen.




Wir offnen T ( ‘
Welten
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Bedienungsanleitung
Instruction manual

Innenstation zum Freisprechen
Indoor station for hands-free talking

ISW3030-0140



lhre Innenstation zum
Freisprechen

Ruf AUS-Taste
mit Statusanzeige ' Rote LED
(rote LED leuchtet) ‘ Griine LED
Sprechentaste
mit Besetztanzeige
Lichttaste (griine LED blinkt)
Steuertaste E Tiir6ffnertaste

N

Lautstdrkeregler
fiir Rufton und Sprache

Griine LED leuchtet —> eingehender Tur- oder Internruf
—> aktive Sprechverbindung
blinkt 3-mal - belegter Sprachkanal, das Turoffnen ist
trotzdem mdglich
— Rufton ist abgeschaltet, eingehende

Rufe werden nicht akustisch signalisiert

Rote LED leuchtet

Beide LED leuchten - aktivierte Ruftonauswahl

blitzen kontinuierlich auf > Fehleranzeige. Ein Fehlerton ertdnt ein-
malig. Das Gerat ist nicht betriebsbereit.
Der Fehler muss durch einen Elektro-
fachmann behoben werden.

2 Deutsch



Bedienung

Es klingelt

Ein Rufton signalisiert einen
eingehenden Ruf von der Haus-
oder Etagentlr bzw. von einer
weiteren Innenstation.

—> Die grune LED leuchtet.

Gesprach beginnen

Drucken Sie kurz die Sprechen-
taste zur Gesprachsannahme.
—> Die grune LED leuchtet.
Besteht bereits eine Sprechver-
bindung, > blinkt die griine
LED 3-mal (Besetztanzeige).
Das Turéffnen ist trotzdem
moglich.

Gesprach beenden

Drlicken Sie erneut kurz
(weniger als 1 Sekunde ) die
Sprechentaste oder die blaue
Turoffnertaste, um das Gesprach
zu beenden. Das Gesprach wird
nach 2 Minuten automatisch
beendet.

Tar 6ffnen

Dricken Sie die blaue
Turoffnertaste.

Licht schalten
Drlcken Sie die Lichttaste.

Rufton abschalten

Dricken Sie die Ruf AUS-Taste.
Bei eingehendem Ruf ertont
kein Rufton.

—> Die rote LED leuchtet.

Um die Ruftonabschaltung zu
beenden, driicken Sie die Ruf
AUS-Taste erneut.

— Die rote LED erlischt.

Die Innenstation kann um
zusatzliche Ruf- und Schalt-
funktionen erweitert werden.
Mehr Informationen erhalten
Sie unter: www.tcsag.de

TIPP
Wenn Hintergrundgerausche

das Gesprach beeintrachtigen,

drlcken Sie nach Gesprachs-
annahme die Sprechentaste
langer als 1 Sekunde, um in

den Modus , Wechelsprechen”

zu gelangen.

In dem Modus wird das
Sprechen mit der Sprechen-
taste gesteuert:

—> Sprechentaste gedriickt
halten: Sie sprechen.

—> Sprechentaste loslassen:
Sie horen.

Deutsch
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Einstellungen

Rufton auswahlen
Insgesamt kénnen fur ver-
schiedene, eingehende Rufe
(z.B. Turrufe von der Aufsen-
station, Etagenruf, Internruf)
verschiedene Ruftone ausge-
wahlt werden. Gehen Sie
dabei wie folgt vor:

1. Ruftonauswabhl aktivieren

Beenden Sie die evtl. bestehen-

de Sprechverbindung. Halten Sie

die Ruf AUS-Taste flr

ca. 8 Sekunden gedruickt.

—> Ein Quittungston ertont.

—> Die rote und die griine LED
leuchten. Die Ruftonauswahl
ist aktiviert.

2. Rufton wahlen
a) von der AufSenstation
Die Turéffnertaste
so oft drlcken, bis der ge-
wiuinschte Rufton ertont.

b) von der Etagentr

Die Lichttaste so oft
drucken, bis der gewlnschte
Rufton ertont.

C) von weiteren Innen-
stationen

Die Steuertaste (0 Jso oft
drucken, bis der gewlnschte
Rufton ertont.

Der zuletzt ausgewahlte Rufton
wird jeweils gespeichert.
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3. Ruftonauswahl beenden
Dricken Sie einmal kurz die Ruf
AUS-Taste . Wird fUr ca.
8 Sekunden keine Taste mehr
betatigt, beendet das Gerat die
Ruftonauswahl automatisch.
- Ein Quittungston ertont.

— Beide LEDs erloschen.

Lautstarke einstellen

Am Lautstarkeregler kann die
Lautstarke des Ruftones bzw.
der Sprachausgabe durch Dre-
hen des Drehrades nach rechts
(lauter) oder nach links (leiser)
in 8 Stufen angepasst werden.

Ruftonlautstarke - wenn keine
Sprechverbindung besteht

Sprachlautstarke an der
Innenstation - bei bestehender
Sprechverbindung

leiser lauter
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